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NAVN

Grundejerforeningens navn er ”Grundejerforeningen Torngards Allé” og benavnes
nedenfor som foreningen.

HJEMSTED

Foreningens hjemsted er Jammerbugt Kommune.

FORMAL
Foreningens formal er:

at  administrere foreningens feelles ejendom og

at  varetage medlemmernes fzlles interesse og forestd etablering, drift og
vedligeholdelse af fallesarealer, herunder de stier, der ikke overdrages til kom-
munen i henhold til punkt 21.3, feelles installationer og fzllesanleg.

Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med nerve-
rende vedtagter at opkraeve fellesbidrag, at betale fellesudgifter, at serge for drift af
fellesarealer, gronne arealer indenfor 5-meter zonen, fzllesfaciliteter samt renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse heraf, i det omfang s&danne foranstaltninger m4 anses for
pakrevet, samt at serge for, at opretholde ro og orden pé fellesarealerne.

Foreningen skal udarbejde en haveplan for samtlige fllesarealer, herunder de 5 meter
brede zoner, der er udlagt langs vejene. Haveplanen skal godkendes af Jammerbugt

kommune.

Foreningen kan fastsatte ordensregler for brug af fellesarealerne/fellesfaciliteterne.

MEDLEMSKREDS

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af matr.nr. 24-a, 24-g, 24-
aa, 24-ab, 24-ac, 24-ad, 24-ae, 24-af, 24-ag, 24-ah, 24-ai, 24-ak, 24-al, 24-am, 24-an,
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24-a0, 24-ap, 24-aq, 24-ar, 24-as, 24-at, 24-au, 24-av, 24-ax, 24-ay, 24-az, 24-az, 24-
ag, 24-ba og 24-bb Aaby by, Aaby samt ejendomme udstykket herfra.

I henhold til lokalplan nr. 1.72 § 12.1 oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige grundejere indenfor lokalplanen omradet, hvori medlemmernes ejendom-
me er beliggende.

Medlemskabet er pligtmeassigt og indtreeder den dag, hvor den pagzldende ejers sko-
de, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagzlden-
de ejer overtager ejendommen forinden nevnte tidspunkt, indtreeder medlemsskabet
dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog forst udeve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underret-
ning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers indtraeden, men
den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen opherer dog forst, nir den nye ejers
skede er endeligt tinglyst uden prajudicerende retsanmerkninger, og nir samtlige for-
pligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid verende ejer af en ejendom under foreningen indtraeder i den tidlige-
re ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen.

HAFTELSESFORHOLD

Foreningens medlemmer hafter ikke overfor tredjemand for foreningens forpligtelser.

Medlemmeme er berettigede og forpligtede over for foreningen i forhold til ejendom-
menes fordelingstal. Hver ejendom har et fordelingstal pa én set i forhold til det sam-
lede antal ejendomme, der er omfattet af grundejerforeningen jfr. § 4.1. Ejendomme,

der er overdraget til grundejerforeningen medregnes dog ikke, ligesom sidanne ejen-
domme ikke har noget fordelingstal.

GENERALFORSAMLING

Foreningens egverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afgerelser kan af ethvert medlem, hvem afgorelsen direkte
vedrerer, indbringes for generalforsamlingen. Begeeringen om indbringelse for en ge-
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neralforsamling har normalt opsettende virkning for den trufne afgerelse, sifremt be-
geringen afgives senest en uge efter, at afgerelsen er meddelt det pigeldende medlem.

Foreningens generalforsamlinger atholdes i foreningens hjemstedskommune.
Foreningens ordinzre generalforsamling atholdes hvert 8r, s vidt muligt inden udgan-

gen af april méaned.

INDKALDELSE TIL. GENERALFORSAMLING

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinare generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hejst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal folge det reviderede regnskab for det forlebne &r samt forslag til
budget for indeverende ar. ‘

Endvidere skal medfelge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlin-
gen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet p& generalforsamlingen. Be-
gaering om at fi et emne behandlet af den ordinere generalforsamling mé vere indgi-
vet skriftligt til bestyrelsens formand senest inden udgangen af marts méned. Bestyrel-

sen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og séfremt indkaldelse er sket, skal forsla-
get eftersendes.

AFHOLDELSE AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nér bestyrelsen finder anledning dertil, nér
det til behandling af et angivent emne begeres af mindst halvdelen af foreningens
medlemmer efter fordelingstal, nér en tidligere generalforsamling har besluttet det eller

nar et medlem i medfor af pkt. 6.2 kraever en bestyrelses beslutning indbragt for gene-
ralforsamlingen.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinzr generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pd mindst 1 uge og hejst 4 uger.
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Med indkaldelsen skal medfelge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinare generalforsamling.

DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal omfatte folgende punkter:

a)  Bestyrelsens afleggelse af drsberetning for det senest forlebne &r.

b)  Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af &rsregnskab og status med péteg-
ning af revisor.

c)  Bestyrelsens foreleeggelse af driftsbudget for det labende regnskabsér.
d)  Valg af medlemmer til bestyrelsen.

e)  Valg af suppleanter for bestyrelsen.

f)  Valg af revisor og revisorsuppleant.

g)  Behandling af indkomne forslag.

h)  Eventuelt.

DIRIGENT

Generalforsamlingen udvzlger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lov-
lig, og som leder generalforsamlingen og afger alle spergsmal vedrerende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Hver
ejendom har én stemme.

Ejendomme ejet af grundejerforeningen har ikke et fordelingstal jfr. pkt. 5.2, og har
dermed ikke stemmeret p& generalforsamlingen. |

Stemmeretten kan udgves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.
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11.3 Til beslutninger om andring af foreningens vedtegter, om vasentlige forandringer,
forbedringer eller istandszttelse af felles bestanddele og tilbeher eller om salg af vee-
sentlige dele af disse kraeves dog, at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede i for-
eningen stemmer for forslaget.

Séfremt forslaget uden at vare vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede atholdes ny generalforsamling inden

14 dage, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af fremmedte — vedtages med 2/3
af de afgivne stemmer.

Andringer af vedtzgterne kan ikke ske uden godkendelse fra Jammerbugt Kommune.
11.4  Den i punkt 3.3 nzvnte haveplan kan ikke @ndres uden samtykke fra samtlige med-

lemmer af grundejerforeningen, og haveplanen skal derudover godkendes af Jammer-
bugt kommune.

12 PROTOKOL

12.1 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
pé generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for be-
styrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

13 BESTYRELSEN

13.1 Bestyrelsen velges af generalforsamlingen og bestdr af 5 medlemmer.

Umiddelbart efter generalforsamlingen konstituerer bestyrelsen sig. Bestyrelsen valger
selv sin formand blandt de valgte bestyrelsesmedlemmer.

13.2 Desuden valges 2 suppleanter.
13.3 Valgbare pa generalforsamlingen er foreningens medlemmer og disses @gtefzeller.

13.4 Séfremt et medlem er en juridisk person, er en reprasentant, udpeget af den juridiske
person, ligeledes valgbar pa generalforsamlingen.

13.5 Det pdhviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med neerveerende ved-
teegt og generalforsamlingens beslutninger.



13.6

14

14.1

14.2

14.3

14.4

15

15.1

15.2

16

16.1

16.2

ADVOKATFIRMAET
BORGE NIELSEN

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden treeffe neermere bestemmelse om udferelsen
af sit hverv.

Indtil der er solgt 50% af omradets grunde bestér bestyrelsen af 1 medlem, og grund-
ejerforeningen tegnes i denne periode af Jarl Sondrup Poulsen alene.

Nar der er solgt 50% af omradets grunde indkaldes der til generalforsamling, hvor der
valges en bestyrelse 1 henhold til vedtegternes bestemmelser.

BESTYRELSESMODE

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmede, sa ofte der findes anledning hertil,
samt ndr et medlem af bestyrelsen begarer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede.

Beslutninger treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed
efter antal. Stir stemmerne lige, er formandens stemme afgerende.

I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne

pé bestyrelsesmodet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har
deltaget i modet.

ADMINISTRATOR

Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.

Administrator er befuldmeegtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold ved-
rerende den daglige drift.

TEGNINGSRET

Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med for-
manden.

Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.
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ARSREGNSKAB

Foreningens regnskabsar er kalenderéret.

Det af bestyrelsen vedtagne rsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af re-
visor.

REVISION

Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der vealges pa generalforsamlingen.

Nér det begeeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller efter
antal, skal revisor vere statsautoriseret.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbeger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udferelsen af sit hverv.

Der fores en revisionsprotokol.

[ forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvor-
vidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfarsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlegges pé forst-

kommende bestyrelsesmede, og de tilstedeverende medlemmer af bestyrelsen skal ved
deres underskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indferelsen.

KAPITALFORHOLD

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede indtzgter
og udgifter, og som forelegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejendom-
mene fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis storrelse fastsattes af bestyrelsen pa

grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den &rlige generalforsamling god-
kendte driftsbudget.

Den érlige ydelse betales kvartalsvis eller ménedsvis forud efter bestyrelsens n@rmere
bestemmelser herom.
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Efter godkendelse af arsregnskabet pd generalforsamlingen skal det enhver ejendoms-
ejer eventuelt pdhvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pa-
krav.

[ tilfelde af uforudsete nedvendige udgifter i lobet af ret er bestyrelsen bemyndiget til
at opkraeve ekstraordinare indbetalinger fra medlemmerne.

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue. Det
kan dog pé en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlzggelser til bestemte
formal, f.eks. fornyelser, fremtidig vedligeholdelse og evrige istandsettelser, og det
kan pd generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager 14n.

Foreningens kontante midler skal vare anbragt i bank, sparekasse eller pé postgiro,
dog skal det vaere bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en sterrelse, som er
nodvendig for den daglige drift. Generalforsamlingen kan med simpelt flertal beslutte,
at foreningens midler skal anbringes pd anden made.

ANVENDELSE

Ejendommene skal anvendes i overensstemmelse med den til enhver tid geldende lo-
kalplan for omradet samt i henhold til geeldende lovgivning.

VEDLIGEHOLDELSE M.V,

Vedligeholdelse m.v. af de enkelte ejendomme péhviler de enkelte grundejere.

Enhver grundejer er forpligtet til at give ejeren af en nabogrund samt hindvarkere ud-
peget af denne adgang til sin ejendom, nér dette er pakravet af hensyn til, vedligehol-
delse, reparationer og modernisering af bygninger opfert ud mod skel.

Al vedligeholdelse, modernisering og fornyelse af fzllesarealer foranstaltes af forenin-
gen for dennes regning og atholdes som en felles udgift. Foreningen forestar endvide-
re ren- og vedligeholdelse af fellesarealerne, saledes at disse fremtreeder i pen og ved-
ligeholdt stand med mindre andet er bestemt i haveplanen.

Enhver grundejer er forpligtig til at give de af bestyrelsen udpegede hdndveaerkere ad-

gang til sin ejendom, nér dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer
m.v. af fellesarealerne.
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Jammerbugt Kommune overtager stianleeg markeret med redt pd vedheeftede bilag 1
og er sdledes ansvarlig for drift, vedligeholdelse og fornyelse af dette stianleeg.

PATALERET

Pétaleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver grundejer under for-
eningen samt Jammerbugt Kommune.

TINGLYSNING

Nervarende grundejerforeningsvedtegter begares tinglyst servitutstiftende pa matr.
nr. 24-a, 24-g, 24-aa, 24-ab, 24-ac, 24-ad, 24-ae, 24-af, 24-ag, 24-ah, 24-ai, 24-ak, 24-
al, 24-am, 24-an, 24-ao, 24-ap, 24-aq, 24-ar, 24-as, 24-at, 24-au, 24-av, 24-ax, 24-ay,
24-az, 24-az, 24-ag, 24-ba og 24-bb Aaby by, Aaby.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende servitutter og byrder henvises til ejen-
dommenes blade i tingbogen.

BEMYNDIGELSE

Undertegnede bemyndiger advokat Peter Tornvig Fruelund og advokat Jan Hellmund
Jensen til hver for sig at give nerveerende grundejerforeningsvedtegter pategning om
rette matrikulere betegnelser samt foretage eventuelle ndringer i grundejerforenings-
vedtzgterne, som matte kraeves af offentlige myndigheder.

BILAG

Bilag 1 —Oversigtsplan udarbejdet af Landskabskonsulenterne A/S den 17.05.2006.

---00000---

Undertegnede ejer begzrer herved nervarende grundej erforeningsvedtaegter tinglyst pa matr.
nr. 24-a, 24-g, 24-aa, 24-ab, 24-ac, 24-ad, 24-ae, 24-af, 24-ag, 24-ah, 24-ai, 24-ak, 24-al, 24-

am, 24-an, 24-ao, 24-ap, 24-aq, 24-ar, 24-as, 24-at, 24-au, 24-av, 24-ax, 24-ay, 24-az, 24-az,

24-ag, 24-ba og 24-bb Aaby by, Aaby.
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Aalborg, den “7/ S 2007

For JSP Ejendomme ApS:

el

Jarl S. Poulsen

Til vitterlighed om sgte underskrift(er), dateringens rigtighed og udsteders myndighed:

Navn: ... Peter Tornvig Fruelund = Navn: oo ceeeesesessenenn
Stilling: ........ AdVOKEL s SHIHNE:  vovveereeeeeeeseeseessesee e eeeeeeenseereee
Bopel: ......... Hasserisvej 174 ... BOPEL oo

Unders% Underskrift;

Godkendt f.s.v. anglr planlegningsmassige forhold.

Jammerbugt Kommuné meadeier herved god-
kendelse, idet udarbejdelse af lokalplan i medfer
af Planlovens § 42, jfr. § 43 ikke findes ngdvendig

5. juni 2007

Den

- ' ¢ .
Ao 15 Feciseor
Anni Bang Jénsen B

Teamleder Forvaltningsservice.
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Side: 13

* ok k

* Retten i Aalborg
**% *%* Tinglysningsafdelingen

* % ok ok *
* % %k *

Pategning pa Byrde.

Vedrorende matr.nr. 24 A, Aby By, Aby
Dagbogsdato: 08.06.2007

Dagbogsnr. : 39749

Afvist fra dagbogen den 15.06.2007

pa& de i dokumentet nevnte matr. nr.

efter anmelders begzring efter aftale med
Nanna Poulsen.

Retten i Aalborg den 15.06.2007

\)/6)

Lis Olsen - 96307073
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* Retten 1 Aalborg
*% *%x% Tinglysningsafdelingen

* * Ok Xk
* ok ¥k F*

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 24 A, Aby By, Aby
Ejendomsejer: JSP Ejendomme ApS

Lyst ferste gang den: 15.06.2007 under nr. 41975
Senest andret den : 15.06.2007 under nr. 41975

Lyst pad de 1 dokumentet nevnte matrikelnumre

Retsanmerkning:
4.000.000 kr.ejerpantebrev

Retten i Aalborg den 25.06.2007

LA e

Sonja Bertelsen - 96307066

Side:

Akt.nr.:
K 374
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