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NAVN

Grundejerforeningens navn er “Grundejerforeningen Torngards Allé” og benaevnes
nedenfor som foreningen.

HIJEMSTED

Foreningens hjemsted er Jammerbugt Kommune.

FORMAL

Foreningens formal er:

at administrere foreningens feelles ejendom og

at varetage medlemmernes fzelles interesse og forestd etablering, drift og
vedligeholdelse af feellesarealer, herunder de stier, der ikke overdrages til
kommunen i henhold til punkt 21.3, faelles installationer og faellesanlaeg.

Foreningen er sdledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med neer-
veerende vedtaegter at opkraeve feellesbidrag, at betale fallesudgifter, at s@rge for
drift af fellesarealer, grgnne arealer indenfor 5-meter zonen, fzellesfaciliteter samt
renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse heraf, i det omfang sddanne foranstaltnin-
ger ma anses for pdkraevet, samt at sgrge for, at opretholde ro og orden pa fzlles-
arealerne.

Foreningen skal udarbejde en haveplan for samtlige faellesarealer, herunder de 5 me-
ter brede zoner, der er udlagt langs vejene. Haveplanen skal godkendes af Jammer-

bugt kommune.

Foreningen kan fastsaette ordensregler for brug af faellesarealerne/faellesfaciliteterne.

MEDLEMSKREDS

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af matr.nr. 24-a, 24-g,
24-aa, 24-ab, 24-ac, 24-ad, 24-ae, 24-af, 24-ag, 24-ah, 24-ai, 24-ak, 24-al, 24-am,
24-an, 24-ao, 24-ap, 24-aq, 24-ar, 24-as, 24-at, 24-au, 24-av, 24-ax, 24-ay, 24-az,
24-aze, 24-ag, 24-ba og 24-bb Aaby by, Aaby samt ejendomme udstykket herfra.
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I henhold til lokalplan nr. 1.72 § 12.1 oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige grundejere indenfor lokalplanen omradet, hvori medlemmernes
ejendomme er beliggende.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejers
skgde, uanset om det er betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pa-
gaeldende ejer overtager ejendommen forinden naevnte tidspunkt, indtreeder med-
lemsskabet dog pa overtagelsesdagen.

Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget under-
retning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraaden, men
den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen ophgrer dog forst, ndr den nye
ejers skgde er endeligt tinglyst uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar
samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Den til enhver tid vaerende ejer af en ejendom under foreningen indtraeder i den tid-
ligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen.

HAFTELSESFORHOLD

Foreningens medlemmer haefter ikke overfor tredjemand for foreningens forpligtel-
ser.

Medlemmerne er berettigede og forpligtede over for foreningen i forhold til ejen-
dommenes fordelingstal. Hver ejendom har et fordelingstal pa én set i forhold til det
samlede antal ejendomme, der er omfattet af grundejerforeningen jfr. § 4.1. Ejen-
domme, der er overdraget til grundejerforeningen medregnes dog ikke, ligesom sa-
danne ejendomme ikke har noget fordelingstal.

GENERALFORSAMLING

Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte
vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen. Begeeringen om indbringelse for en ge-
neralforsamling har normalt opsaettende virkning for den trufne afggrelse, safremt
begaeringen afgives senest en uge efter, at afggrelsen er meddelt det pageeldende
medlem.

Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.
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Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar, sd vidt muligt inden ud-
gangen af april maned.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt
af bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 2 uger og hgjst 4 uger.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Med indkaldelsen skal fglge det reviderede regnskab for det forlgbne ar samt forslag
til budget for indevaerende 2r.

Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pd generalforsam-
lingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet p@ generalforsamlingen.
Begaering om at fa et emne behandlet af den ordinsere generalforsamling ma vaere
indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest inden udgangen af marts maned.

Bestyrelsen skal medsende forslaget i indkaldelsen, og sdfremt indkaldelse er sket,
skal forslaget eftersendes.

AFHOLDELSE AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar
det til behandling af et angivent emne begeaeres af mindst halvdelen af foreningens
medlemmer efter fordelingstal, ndr en tidligere generalforsamling har besluttet det
eller ndr et medlem i medfgr af pkt. 6.2 kraever en bestyrelses beslutning indbragt
for generalforsamlingen.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hgjst 4 uger.

Med indkaldelsen skal medfalge det eller de forslag, der har givet anledning til den
ekstraordinaere generalforsamling.
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DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

a) Bestyrelsens aflaeggelse af &rsberetning for det senest forlgbne ar.

b)  Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pateg-
ning af revisor.

C) Bestyrelsens forelaaggelse af driftsbudget for det Igbende regnskabsar.
d) Valg af medlemmer til bestyrelsen.

e) Valg af suppleanter for bestyrelsen.

f) Valg af revisor og revisorsuppleant.

g) Behandling af indkomne forslag.

h)  Eventuelt.

DIRIGENT

Generalforsamlingen udvaelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lov-
lig, og som leder generalforsamlingen og afger alle spgrgsmal vedrgrende sagernes
behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen.
Hver ejendom har én stemme.

Ejendomme ejet af grundejerforeningen har ikke et fordelingstal jfr. pkt. 5.2, og har
dermed ikke stemmeret p& generalforsamlingen.

Stemmeretten kan udgves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet
skriftligt har givet fuldmagt hertil.

Beslutninger p& generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

Til beslutninger om andring af foreningens vedtaegter, foreningens haveplan i hen-
hold til punkt 3.3., om veaesentlige forandringer, forbedringer eller istandseettelse af
feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af disse kraeves dog,
at mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede i foreningen stemmer for forslaget.
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Safremt forslaget uden at vaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede afholdes ny generalforsamling inden
14 dage, og pa denne kan forslaget — uanset antallet af fremmgdte - vedtages med
2/3 af de afgivhe stemmer.

Andringer af vedtaegterne kan ikke ske uden godkendelse fra Jammerbugt Kommu-
ne.

12 PROTOKOL

12.1 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for be-
styrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

13 BESTYRELSEN

13.1 Bestyrelsen valges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer.

Umiddelbart efter generalforsamlingen konstituerer bestyrelsen sig. Bestyrelsen veael-
ger selv sin formand blandt de valgte bestyrelsesmedlemmer.

13.2 Desuden velges 2 suppleanter.
13.3 Valgbare pa generalforsamlingen er foreningens medlemmer og disses aegtefeeller.

13.4 Safremt et medlem er en juridisk person, er en repraesentant, udpeget af den juridi-
ske person, ligeledes valgbar p& generalforsamlingen.

13.5 Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naervaerende
vedtaegt og generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om udfgrel-
sen af sit hverv.

13.6 Indtil der er solgt 50% af omradets grunde bestar bestyrelsen af 1 medlem, og
grund-ejerforeningen tegnes i denne periode af Jarl Sondrup Poulsen alene.

N&r der er solgt 50% af omradets grunde indkaldes der til generalforsamling, hvor
der veelges en bestyrelse i henhold til vedtaegternes bestemmelser.
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13.7  Bestyrelsen valges for en periode pa 2. ar.

Halvdelen af de pa generalforsamlingen i 2012 valgte bestyrelsesmedlemmer vaelges
dog for en periode pa 1. ar.

14 BESTYRELSESMODE

14.1 Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, s& ofte der findes anledning her-
til, samt ndr et medlem af bestyrelsen begaerer dette.

14.2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr 3 medlemmer er til stede.

14.3 Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmefler-
hed efter antal. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

14.4 I en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne
pa bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har

deltaget i mgdet.

15 ADMINISTRATOR

15.1 Bestyrelsen kan udpege en administrator for et &r ad gangen.

15.2 Administrator er befuldmaegtiget til at handle p& foreningens vegne i alle forhold ved-
rgrende den daglige drift.

16 TEGNINGSRET

16.1 Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med for-
manden.

16.2 Bestyrelsen kan meddele administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

17 ARSREGNSKAB

17.1 Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

17.2 Det af bestyrelsen vedtagne 8rsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af
revisor.
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18 REVISION
18.1 Foreningens arsregnskab revideres af en revisor, der valges pd generalforsamlingen.

N&r det begeeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller ef-
ter antal, skal revisor veaere statsautoriseret.

18.2 Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre
enhver oplysning, som revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

18.3 Der fgres en revisionsprotokol.

I forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvor-
vidt revisor finder forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremlaegges pa fgrst-
kommende bestyrelsesmgde, og de tilstedevaerende medlemmer af bestyrelsen skal
ved deres underskrift bekrzefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrelsen.

19 KAPITALFORHOLD

19.1 Bestyrelsen udarbejder hvert &r et budget, der viser foreningens forventede indtaeg-
ter og udgifter, og som forelaegges generalforsamlingen til godkendelse.

19.2 Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejen-
dommene fastsatte fordelingstal en arsydelse, hvis stgrrelse fastsaettes af bestyrel-
sen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling
godkendte driftsbudget.

19.3 Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud efter bestyrelsens naerme-
re bestemmelser herom.

19.4 Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamlingen skal det enhver ejen-
domsejer eventuelt pdhvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage ef-
ter pakrav.

19.5 I tilfeelde af uforudsete ngdvendige udgifter i Igbet af aret er bestyrelsen bemyndiget
til at opkraeve ekstraordinaere indbetalinger fra medlemmerne.

19.6 Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue.
Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til be-
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stemte formal, f.eks. fornyelser, fremtidig vedligeholdelse og gvrige istandsaettelser,
og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager 1an.

Foreningens kontante midler skal vaere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro,
dog skal det veere bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse, som
er ngdvendig for den daglige drift. Generalforsamlingen kan med simpelt flertal be-

slutte, at foreningens midler skal anbringes pa anden made.

ANVENDELSE

Ejendommene skal anvendes i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende
lokalplan for omradet samt i henhold til geeldende lovgivning.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

Vedligeholdelse m.v. af de enkelte ejendomme pahviler de enkelte grundejere.

Enhver grundejer er forpligtet til at give ejeren af en nabogrund samt handvaerkere
udpeget af denne adgang til sin ejendom, nar dette er pdkraevet af hensyn til, vedli-
geholdelse, reparationer og modernisering af bygninger opfgrt ud mod skel.

Al vedligeholdelse, modernisering og fornyelse af feellesarealer foranstaltes af for-

eningen for dennes regning og afholdes som en feelles udgift. Foreningen forestar

endvidere ren- og vedligeholdelse af fallesarealerne, saledes at disse fremtraeder i
paen og vedligeholdt stand med mindre andet er bestemt i haveplanen.

Enhver grundejer er forpligtig til at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere

adgang til sin ejendom, nar dette er pdkraevet af hensyn til reparationer, modernise-
ringer m.v. af faellesarealerne.

Jammerbugt Kommune overtager stianlaeg markeret med rgdt pd vedhaeftede bilag 1
og er saledes ansvarlig for drift, vedligeholdelse og fornyelse af dette stianlaeg.

PATALERET

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver grundejer under for-
eningen samt Jammerbugt Kommune.

TINGLYSNING

Neervaerende grundejerforeningsvedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa
matr. nr. 24-a, 24-g, 24-aa, 24-ab, 24-ac, 24-ad, 24-ae, 24-af, 24-ag, 24-ah, 24-ai,
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24-ak, 24-al, 24-am, 24-an, 24-ao, 24-ap, 24-aq, 24-ar, 24-as, 24-at, 24-au, 24-av,
24-ax, 24-ay, 24-az, 24-azx, 24-ag, 24-ba og 24-bb Aaby by, Aaby.

Med hensyn til de ejendommene pahvilende servitutter og byrder henvises til ejen-
dommenes blade i tingbogen.

BILAG

Bilag 1 —Oversigtsplan udarbejdet af Landskabskonsulenterne A/S den 17.05.2006.
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