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Forord til lokalplanen

Forord til lokalplanen
Aabybro Byrad vedtog d. 15. juni 2006 lokalplan 1.72 for nyt boligomrade ved Torngardsve;j,
Aabybro.

Lokalplanen omfatter et starre omrade pa ca. 11,1 ha, der hidtil har vaeret drevet landbrugs-
maessigt. Med den nye lokalplan gnsker byradet at skabe en spaendende boligbebyggelse.

Lokalplanen bestar af:

Bindende lokalplanbestemmelse med tilhgrende kortbilag, der sammen med bl.a. byggelo-
vens bestemmelser, fastsaetter omradets udformning og anvendelse. Bestemmelserne er an-
fort i farste sektion af lokalplanen.

En redegerelse der beskriver baggrunden for lokalplanens tilvejebringelse samt lokalplanens
forhold til omgivelserne og den gvrige planleegning. Redeggrelsen indeholder desuden en
oversigt over tilladelser fra andre myndigheder, der kan veere ngdvendige for opfarelse af
bebyggelse i omradet mv.

Lokalplanforslaget har veeret offentliggjort pA kommunens biblioteker samt radhuset i 8 uger

fra den 7. marts 2006 til den 2. maj 2006. Lokalplanen kan endvidere findes pa kommunens
hjemmeside www.aabybro.dk.

Teknisk forvaltning, Aabybro Kommune
Juni 2006/ JRM
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AABYBRO KOM-
MUNE
LOKALPLAN NR.
1.72

Boligformal ved Torngardsvej

BESTEMMELSER

Falgende bestemmelser fastsaettes hermed i henhold
til Lov om Planlaegning (Lovbekendtgarelse nr. 883
af 18. august 2004) for omradet naevnti § 2.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL  Formalet med lokalplanen er:

1.1 At fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

1.2 At omradet tilfares ny bebyggelse i arkitektonisk
kvalitet i dimensioner, udformning og materialevalg,

1.3 At fastlaegge adgangsforhold,
1.4 At overfare areal fra landzone til byzone.

§ 2 AFGRANSNING 2.1 Lokalplanomréadet afgraenses som vist pa kortbi-
lag 1, og omfatter matrikelnumrene:

del af 24a, 24e, 49c, del af 50s og del af 109e, alle af
Aby By, Aby.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomrade I - IV, se
kortbilag 2.

§ 3 OMRADE OG ZONESTA- 3.1 Lokalplanomradet er beliggende i landzone.
TUS
Med den endelige vedtagelse af denne lokalplan
overfares arealet til byzone (ca. 11,1 ha.).
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§ 4 OMRADETS ANVENDELSE Delomrade |
4.1 Delomradet ma kun anvendes til boligformal, aben-lav
boligbebyggelse.

Delomrade II
4.2 og 4.3 Formalet med bestemmelser- 4.2 Delomradet mé& kun anvendes til boligformal,

ne er, i et stort omrade, at give mulighed ¢ _ :
for at bryde med parcelhusbebyggelsens aben-lav boligbebyggelse.

arkitektur og preeg i ét eller begge delom-
rader. Delomradet kan alternativt udnyttet til tet-lav bolig-

Der skal veelges ENTEN &ben-lay EL- bebyggelse, hvilket dog kraever byradets godkendel-

LER teet-lav bebyggelse, og der er derfor  S€ af konkret ansggning (udstykningsplan og bebyg-

ikke mulighed for bade-og lgsninger in- gelsesplan) for delomradet.
den for delomraderne. Endvidere skal
der i forhold til arkitektur og materialer

veelges ensartede |gsninger hvis der Demmradec I o . . o
veelges at opfare teet-lav bebyggelse, se 4.3 Delomradet ma kun anvendes til boligformal,

§9.7. aben-lav bolighebyggelse.

Delomradet kan alternativt udnyttet til teet-lav bolig-
bebyggelse, hvilket dog kraever byradets godkendel-
se af konkret ansggning (udstykningsplan og bebyg-
gelsesplan) for delomradet.

Delomrade IV

4.4 Delomradet udlzaegges til feellesareal, grant omra-
de for omradets beboere. Herunder hgrer anleg af
s@. Se endvidere § 10.3.

Feellesbestemmelse

4.5 Med liberale erhvery menes f.eks. 4.5 Omradet kan tillige anvendes til liberale erhverv

damefrisarer, revisorer, advokater og under forudseetning af,
lignende virksomheder, hvor der ikke
beskeeftiges fremmed arbejdskraft. « At virksomheden drives af den der bebor den

pagaeldende ejendom,

. Atvirksomheden kan indpasses i omradet pa
naturlig vis,

« Atvirksomheden ikke @ndrer pa omradets ka-
rakter som boligomrade.

« At virksomheden ikke medfarer ulemper for de
omboende.

85 UDSTYKNING 5.1 Udstykning skal ske i overensstemmelse med
principperne illustreret pa kortbilag nr. 2. Dog geel-
der det, at delomrade Il og Il kan udstykkes til teet-
lav boligbebyggelse, se 8§ 4.2 og 4.3.
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Udstykning i omradets syd-gstlige ende skal respek-
tere gravhgjen med en beskyttelseslinie pa minimum
65 meter.

5.2 Ved udstykning til teet-lav boligbebyggelse, ma
de enkelte grunde ikke udstykkes med et areal min-
dre end 400 m2. Heri er inkluderet del af feellesareal
m.m. Udstykningsplanen jf. 8§ 4.2 og 4.3 skal udfares
i overensstemmelse med byggelovens § 10A.

5.3 Delomrade IV ma ikke udstykkes yderligere.

5.4 Langs vejene udlaegges 5 meter brede zoner, se

kortbilag 2, til sikring af et grent forlgb gennem be-
byggelsen. Arealet som tilhgrer den enkelte parcel,
udlaegges som grgnt omrade og ma ikke bebygges.
Se endvidere § 10.2

§ 6 VEJ, STI OG PARKERINGS- 6.1 Lokalplanomradet skal have adgang fra Torn-
FORHOLD gardsvej og Kngsgardsvej, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

6.2 Interne veje skal anleegges i overensstemmelse
med tverprofilerne vist pa bilag 3, snit A og B, h.h.v.
stamveje og boligveje. Vejene skal anlaegges med fast
belaegning af f.eks. asfalt eller betonsten.

6.3 Hvor der pa kortbilag nr. 2 er angivet en vende-
plads, skal denne dimensioneres og anleegges i over-
ensstemmelse med vejreglerne for en distributions-
bil.

6.4 Stisystemet skal etableres sa der 6.4 Der skal anlaegges stier i overensstemmelse med
skabes forbindelser mellem de enkelte  principperne vist pa kortbilag 2. Stierne skal anleaeg-

delomrader og til den omgivende sti- o9 yag me fast belaegning af f.eks. asfalt eller beton-
vejstruktur. sten

6.5 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig. Heraf kan indregnes 1 p-plads i carport eller
garage.

Ved anvendelse til teet-lav boligbebyggelse, skal der
etableres min. 1. p-plads i direkte tilknytning til boli-
gen. @vrige p-pladser kan etableres som feelles p-
areal.
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Feellesbestemmelse
6.6 Der ma ikke henstilles karetgjer over 3.500 kg.
totalveegt eller uindregistrerede karetgjer.

8 7 LEDNINGSANLAG 7.1 Tekniske forsyningsledninger, herunder el-
ledninger, telefon- og antennekabler skal fremfares
som jordkabler.

§ 8 BEBYGGELSENS OMFANG 8.1 Der ma maksimalt opfares 100 boliger. Heraf ma
OG PLACERING der maksimalt opfares 4 boliger pa 4 grunde gst for
den pa kortbilag 2 angivne kloakledning.

8.2 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30% for
aben-lav boligbebyggelse, og 40% for teet-lav bolig-
bebyggelse.

8.3 Ny boligbhebyggelse ma ikke opfgres naermere
end 2,5 m fra vej-, nabo- og stiskel. Se endvidere §
5.4.

8.4 Garager, carporte, udhuse og lignende ma ikke
opfares naermere naboskel og skel mod grgnne om-
rader end 1,5 m samt 5 m fra vejskel.

Garager og carporte placeret neermere end 2,5 m fra
naboskel ma opfgres med en maksimal facadehgjde
pa 2,5 m. Facadehgjden er afstanden fra eksisterende
terreen til skeeringen mellem ydervaggen og tago-
verflade.

8.5 Bolighebyggelse ma opfares i indtil 1 etage med
udnyttet tagetage og med en maksimal hgjde pa 8,5
m.

For teet-lav boligbebyggelse naevnt under 8§88 4.2 og
4.3 geelder det, at bebyggelsen kan opfares i 2 etager
med en bygningshgjde pa 8,5 m.

8.6 Delomrade | gennemskeeres i gst af en regn-
vandsledning, hvis forlagb skal respekteres. Der ma
ikke opfares bebyggelse indenfor en afstand af 2 m
pa hver side, se kortbilag 2.

Delomrade IV
8.7 Delomradet ma ikke bebygges.

Side 7 af 18



8§ 9 BEBYGGELSENS UDSEEN-
DE

9.2 Hjemmesiderne www.raadvad.dk -
Bygningskulturelt Rad, og www.sns.dk -
Skov og naturstyrelsens hjemmeside kan
benyttes som inspiration.

9.3 lllustration af de forskellige tagformer.
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9.6 Bestemmelsen er ikke geeldende hvis
et retskrav til at opseette en parabolan-
tenne kan dokumenteres (hvis antenne-
foreningen/-selskabet fx. ikke kan tilbyde
en tv-kanal der modsvarer en ejers mo-
dersmal).Parabolen ma i givet fald ikke
opseettes sa den er synlig fra offentlig
vej.

Undtaget herfra er driftmaessigt begrundede bygnin-
ger til omradets forsyning m.m., fx transformerstati-
on, redskabsskure m.m.. Den enkelte bygning ma
ikke overstige 12 m2 i bebygget areal, og 3 meter i
hgjden.

9.1 Bygningers egentlige klimaskaerm skal udggres af
teglsten som blank, vandskuret eller pudset mur
(som evt. farveszttes, se § 9.2). Indtil 20% af bygnin-
gers facade kan udfares i tree el. lign.

Mindre bygninger som garager, skure m.m. kan op-
fares af andre materialer.

9.2 Farver pa bygninger skal tage udgangspunkt i
jordfarveskalaen. Farverne ma ikke blandes.

9.3 Tage pa beboelsesbygninger skal udferes med
saddeltag med en haldning pa maksimalt 45 grader
(1), eller

ensidig heeldning (2), eller

shedtag (forskudt plan) (3), eller

buet tag (4).

Der ma ikke bygges med trempel starre end 1 meter.

9.4 Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres af tegl-
tagsten, fibercement bglgeplader, farvede cementtag-
sten eller tagpap. Mindre bygningsdele kan opfares
med andre tagmaterialer (fx glas, zink, kobber).

Tage pa mindre bygninger som garager, skure m.m.
kan udfegres med andre materialer.

9.5 Tagdaekning ma ikke ske med blanke, glaserede
teglsten og andre reflekterende materialer. Solfange-
re er dog undtaget fra denne bestemmelse.

9.6 Tv-, radioantenner og paraboler ma ikke opsaettes
i omradet. Se note.

Delomrade Il og I1

9.7 Ved opfarelse af teet-lav boligbebyggelse skal be-
byggelsen, inden for det enkelte delomrade, frem-
traede med et ensartet udseende i form af materiale-
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8§ 10 UBEBYGGEDE AREALER
OG BEPLANTNING

valg, taghaeldning, og tagform for savel boliger som
garager/carporte.

10.1 Hegning mod veje, stier, faellesarealer og mellem
grundene i omradet ma kun ske med levende hegn.

Hegn langs veje og stier skal plantes minimum 40 cm
indenfor skel. Dette gaelder dog ikke for ejendom-
mene naevnt i 8 5.4, hvor hegn langs veje skal opfares
i skel.

10.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befee-
stelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Grgnne arealer indenfor 5 meter-zonen, jf. § 5.4, ma
kun anvendes som graesareal med stammede treeer,
plantet efter en helhedsplan, som skal godkendes af
Aabybro Kommune. Indenfor zonen ma der ikke
opstilles inventar el. lign., herunder hgrer ikke post-
kasser, teknikskabe og evt. nummerskilt, som hel-
hedsplanen dog skal forholde sig til placeringen af.

Indkarsler ma maksimalt anleegges med en bredde
pa 5 meter. Befaestelsen heraf skal udggres af graes-
armeringssten.

10.3 For friarealet ved gravhgijen, se kortbilag 2, geel-
der fglgende. Arealet skal tilsds med graes. Der kan
plantes traeer langs de udstykninger, der afgreenser
friarealet og der ma ikke opsattes fast inventar.

Dog geelder, at der for udstykningen gst for kloak-
ledningen og med adgang fra Kngsgardvej, skal
plantes et 6 meter beplantningsbelte syd for udstyk-
ningen, se kortbilag 2.

10.4 Skiltning og reklamering af liberalt erhverv, ma
kun ske ved skiltning pa egen grund som henvis-
ningsskilte. Skiltet ma ikke udfares med en starre
dimension end 0,5 m x 1,0 m (hgjde gange bredde),
og ma ikke belyses.

Der ma derfor ikke skiltes og reklameres ved over-
karsel til offentlig vej.
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8§11 IBRUGTAGNING AF NY

BEBYGGELSE

11.1 Byradet har efter paleeg fra Energi-
ministeren i 1994 vedtaget forbud mod
etablering af elopvarmning i bade nye og
eksisterende bebyggelser beliggende i
omrader udlagt til kollektiv varmeforsy-
ning. F.eks. fiernvarme eller naturgas.

8§ 12 GRUNDEJERFORENING

8 13 SERVITUTTER OG DE-
KLARATIONER

8 14 LOKALPLANENS RETS-
VIRKNINGER

11.1 Nye boliger i omradet ma ikke tages i brug far
bebyggelsen er tilsluttet kollektiv varme-, vand-, klo-
ak- og elforsyning samt den kommunale dagrenova-
tionsordning.

11.2 Far ny boligbebyggelse tages i brug skal stier,
veje og friarealer veere etableret for den del af omra-
det, som ibrugtages.

12.1 Der oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere/beboere inden for lokal-
planomradet.

Pligten omfatter ikke eksisterende bebyggelser.

12.2 Grundejerforeningen skal senest oprettes nar
50% af omradets grunde er solgt.

12.3 Grundejerforeningen skal, med mindre anden
aftale traeeffes med Aabybro Kommune, foresta drift
og vedligeholdelse af samtlige feellesarealer og -
anleg i omradet, herunder harer veje.

12.4 Grundejerforeningens vedteegter skal godken-
des af Aabybro Byrad.

13.1 Der er ikke tinglyst bindinger der hindrer lokal-
planens virkeliggerelse.

14.1 Efter lokalplanen er endelig vedtaget og offent-
liggjort, ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifalge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller
anvendes efter planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse eiendommene
kan dog fortseette som hidtil.

14.2 Byradet kan dispensere fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
planens principper. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlige oriente-
ring af naboer m.fl., med mindre byradet skanner, at
dispensationen er af uvasentlig betydning for de
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pagaeldende parter, jf. planlovens § 19 og § 20.

§ 15 PATEGNING OM VEDTA-  Forslaget til lokalplanen er vedtaget af Aabybro By-
GELSE rad den 2. marts 2006.

Ole Lykkegaard Andersen
Borgmester

Lokalplanen er endeligt vedtaget af Aabybro Byrad
den 15. juni 2006.

Ole Lykkegaard Andersen

Borgmester
816 OFFENTLIG BEKENDT- Den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort i
GORELSE Aaby Posten den 20. juni 2006.

TINGLYSNING
Lokalplanen begeeres tinglyst pa de omfattede ejen-
domme.
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REDEGYJRELSE

For lokalplan nr. 1.72 - boliger ved Torngardsve;.

BAGGRUND OG FORMAL MED LOKALPLANEN

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et gnske om at bebygge et nyt omrade i Aabybro
med nye boliger. @nsket er i overensstemmelse med Byradets gnsker for omradet som mu-
ligger opfarelsen af indtil 100 boliger i byens syd-gstlige ende.

Formalet med lokalplanen er:
e At fastleegge omradets anvendelse til boligformal,

e At omradet tilfares ny bebyggelse i arkitektonisk kvalitet i dimensioner, udformning og
materialevalg,

e At fastseette adgangsforhold,
e At overfare areal fra landzone til byzone.

Ved opfarelse af boliger i omradet afrundes byen naturligt mod gst. Arealanvendelsen vil
indga i fin harmoni med omgivelsernes institutioner, boliger og natur.

OMGIVELSERNE

Lokalplanomradet udger graeensen mellem land og by i den syd-gstlige del af Aabybro. Mod
vest greenser omradet op til institutions- og boligomrade og mod nord til boligerne ved Peri-
kumvej og Blabarvej. Mod gst ved Kngsgardsvej er der opfart 6 boliger. Herefter er der ud-

sigt over abne marker og mod syd er der over markerne udsigt mod kysten. Mod syd er der

ved lokalplan 1.68 planlagt for et spejderomrade m.m.

Lokalplanomradet er godt beliggende med naerhed til skole, fritidsinstitutioner, lokale og
regionale trafikforbindelser og byens servicefunktioner samt handel.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanomradet, som hidtil har vaeret drevet landbrugsmaessigt, er i lokalplanen udlagt til
boligomrade. Det er et mal med lokalplanen, at det grenne og oplevelsesrigdom skal respek-
teres gennem valg af bebyggelsesform og materialer og gennem udpegning af store friarea-
ler. Del af omradets grenne struktur udgeres af 5 meter brede zoner langs interne veje, som
udlaegges som grgnne arealer med gras og traeer. Arealerne skal plejes efter en feelles drifts-
plan, som administreres af omradets grundejerforening.

Lokalplanen inddeler lokalplanomradet i fire delomrader, | — IV, med hver sin anvendelse.

Inden for delomrade | kan der opfares parcelhusbebyggelse, inden for delomrade Il - 111 kan
der veaelges mellem enten parcelhus- eller fx reekkehusbebyggelse mens delomrade 1V er ud-
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lagt til feelles friareal, grant omrade, som gennemskarer omradet og skaber forbindelsesmu-
ligheder til byen i syd og nord.

Bebyggelsen kan opfares i én etage med udnyttet tagetage i delomrade I, eller i 2 etager i del-
omraderne 11 og I11. Der abnes op for valg af fire slags tagtyper, men husenes ydervagge skal
opfares i teglsten. Det er et gnske at skabe en bebyggelsesmaessig variation i omradet, gen-
nem valg af tagtype og bebyggelseshgjde. Samtidig er der udlagt store faellesarealer til brug
for bebyggelsens beboere.

Mod sydgst ligger en gravhgj og inden for en beskyttelseslinie pa ca. 65 meter ma der ikke
foretages udstykning m.m. Bestemmelserne skal beskytte fortidsmindets kulturhistoriske
veerdi.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING

Regionplan 2005

Drikkevandsomrade

Lokalplanomradet er beliggende i et drikkevandsomrade, som er et omrade, hvor der findes
bevaringsveerdigt grundvand af god kvalitet, der kan udnyttes til drikkevandsformal, og
som overvejende er af betydning for den lokale drikkevandsforsyning.

Omradet sikres gennem en generel beskyttelse af grundvandet. Der ma derfor ikke fore-
komme miljgtruende arealanvendelse eller adfeerd, og miljgbeskyttelseslovens bestemmelser
er til enhver tid geeldende. Se endvidere under ’Miljgforhold”.

Fortidsmindebeskyttelse

Lokalplanen omfatter gravhgj nr. 10120001 i lokalplanomradets syd-gstlige hjgrne. Gravhg-
jen udggr ikke et landskabeligt element, idet der er ringe kig dertil p.b.a. omgivelsernes be-
plantning og bebyggelser. Gravhgjen har veerdi som kulturhistorisk minde, som skal respek-
teres.

Kommuneplan 2005-2016
Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanens rammedel B 1.24, som udlzeegger omradet
til boligformal. Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Stgj

Omradet er beliggende ud til Torngardsvej og Kngsgardsvej, der udggr den nermeste starre
trafikerede vej. Boligbebyggelsen mod syd for afskeermer omradet mod stgj fra vejen. De ab-
ne landskaber mod gst og syd fremhaver omradets lokalisering i naturen.

Spildevand
Omradet er omfattet af kommunens spildevandsplan 2001 som omrade A1.8.
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| omradet skal der etableres separatkloak. Kloakanlaegget forventes at blive etableret ved pri-
vat byggemodning, hvor kommunen efterfglgende overtager kloakken som offentlig kloak.

Spildevand fra omradet skal paregnes fart til offentlig spildevandsledning i Banestien, om
ngdvendigt via pumpestation og trykledning. Spildevandet skal ledes til Aabybro Rensean-
leeg.

Gennem omradet i gst lgber en kommunal regnvandsledning, som skal bibeholdes. Til denne
ledning skal regnvand fra lokalplanomradet tilsluttes, idet det dog forinden tilslutning skall
forsinkes i regnvandsbassin/sg- eller laguneanleeg/rgrmagasin.

Vandforsyning

Omradet er omfattet af kommunes vandforsyningsplan 2001. I vandforsyningsplanen er om-
radet beliggende i Aabybro Vandveerks forsyningsomrade, der er et privat alment vandfor-
syningsanleeg.

Energiforsyning

Omradet er i kommunens varmeplan udlagt til individuel naturgasforsyning. Omradet er
imidlertid, og efter en samfundsmaessig omkostningsvurdering, planlagt forsynet med fjern-
varme, og der er derfor udarbejdet tilleeg til varmeplanen, som udleegger omradet til kollek-
tiv varmeforsyning. | forbindelse med at omradet udlaegges til kollektiv varmeforsyning, ma
der paregnes tilslutningspligt, for sa vidt angar de boliger, som ikke kan kategoriseres som
energiklasse 1-2 jf. byggereglementets bestemmelser 1. april 2006.

Elforsyning skal ske fra Han Herreds Elforsyning.

Miljgforhold

Byudvikling, herunder opfarelse af boliger betragtes som en potentiel trussel mod grund-
vandet i disse omrader. Det henstilles derfor overfor boligejerne i omradet om at vaerne om
grundvandet og herunder f.eks. undlade at foretage kemisk bekeempelse af ukrudt mv.

Jordforurening

Der er ikke oplyst forureningsforhold efter jordforureningsloven i lokalplanomradet. Hvis
der under anlaegsarbejder traeffes forurening skal arbejdet standses og kommunen underret-
tes. Der skal herefter foretages en vurdering af forureningen i forhold til grundvand og are-
alanvendelse m.v.

Eventuelt kan en umiddelbar indsats overfor forureningen vere pakraevet. Amtet h.h.v.
kommunen vurderer, om der skal fastseettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til miljgbeskyttelseslovens § 21 og til jordforureningslovens § 71.

Museumsloven

Der kan i omradet veere fund af betydning for den arkaeologiske kulturarv. Forud for iveerk-
seettelse af jordarbejdet skal bygherren iagttage Museumslovens 88 25-27 om arkeaeologiske
forundersggelser, udgravninger og anmeldelse af fund. Ved henvendelse udtaler museet sig
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gerne om muligheden for fund af arkeeologisk betydning, samt om konsekvenser for finan-
sieringen.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, fx knogler, flintredskaber, lerkarskar
mm., skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer fortids-mindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Aalborg Historiske Museum, TIf. 99 31 74 00, Email: historiskmuse-
um@aalborg.dk.

BEHANDLING AF INDSIGELSER
En raeekke naboer har gjort indsigelse mod at veere omfattet af lokalplanen. Lokalplanomra-
dets afgreensning er efterfglgende blevet reduceret og udstykningsplanen tilrettet.

LOKALPLANENS GENNEMFQRELSE
Udstykning og byggemodning forventes iveerksat i 2006. Opfarelse af boliger mv. i lokal-
planomradet forventes at starte ultimo 2006.

TILLADELSER MV. FRA ANDRE MYNDIGHEDER END KOMMUNALBESTYRELSEN
Lokalplanen skaber alene de planleegningsmaessige rammer for den fremtidige anvendelse af
omradet. Forinden der iveerksattes starre bygge- og anlaegsarbejder skal der indhentes de
forngdne tilladelser hertil.

Jordbrugskommissionen, Landbrugsloven

Omradet er omfattet af Landbrugslovens bestemmelser om landbrugspligt. Landbrugsplig-
ten pa arealet sgges, jf. landbrugslovens kapitel 5, ophavet ved Jordbrugskommissionen ved
Nordjyllands Amt.

Naturkontoret, Nordjyllands Amt, Naturbeskyttelseslovens § 18
Lokalplanen omfatter gravhgj nr. 10120001 i lokalplanomradets syd-gstlige hjagrne.

Nordjyllands Amt skal meddele tilladelse jf. naturbeskyttelseslovens § 18, stk. 1 om beskyt-
telseslinier ved fortidsminder.

Statens Luftfartsveesen, SLV og Forsvarskommandoen
Pa baggrund af etablering af sg inden for lokalplanomradet, med deraf forggelse af fugleliv,
kan der etableres forhold der forhgijer risiko for bird strikes og derfor strider mod:

¢ ind- og udflyvningsplanen for Aalborg Lufthavn, og
e vejledende administrative retningslinier for anleeg af sger inden for 10 km fra Flyvestation

Aalborg.

Anlaxg af en sg i lokalplanomradet er derfor betinget af tilladelse fra Statens Luftfartsvaesen,
Luftfartstilsynet og af Forsvarskommandoen (Forsvarets Bygningstjeneste).
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MILIOVURDERING AF FORSLAGET

Med vedtagelsen af lov om miljgvurdering af planer og programmer i maj 2004 skal bl.a. alle
lokalplaner, der kan fa veesentlig indvirkning pa miljget miljgvurderes. | forbindelse med
udarbejdelsen af lokalplanen for det nye boligomrade er der saledes foretaget en screening af
lokalplanens indhold. Fglgende kriterier indgar i screeningen, og ligger saledes til grund for
beslutningen om, hvorvidt planen skal miljgvurderes eller ej.

Kriterier

Er planen omfattet af lovens bilag 3 eller
41

Vedrgrer planen et internationalt natur-
beskyttelsesomrade.

Kan planen fa indvirkning pa et interna-
tionalt naturbeskyttelsesomrade.

Kan planen forventes at fa veaesentlig
indvirkning pa miljeet

Omradets og omgivelsernes karakter
(sarbarhed mv.)

Regulering og planleegning af omradets
miljgforhold i gvrigt.

Vurdering
Nej

Nej

Nej

Nej - planen vedrarer et boligomra-
de, der etableres i forbindelse til
allerede eksisterende by. Stgj eller
trafik fra omradet vurderes ikke at
give anledning til stgrre gener end
der i forvejen findes fra omkringlig-
gende arealer.

Omradet har hidtil veeret anvendt til
landbrugsdrift. En inddragelse til
boligformal vurderes ikke at have
vaesentlig indvirkning pa hverken
flora eller fauna i omradet. | omra-
det ligger gravhgj nr. 10120001, som
er beskyttet efter naturbeskyttelses-
loven. Bebyggelsesplanen for omra-
det er udarbejdet i respekt for for-
tidsmindets kulturhistoriske veerdi.
Derudover indeholder omradet ikke
andre karakteristiske veerdier .

Omradet er ikke omfattet af planer
eller lovmaessige bindinger, der pa-
virkes af virkeligggrelsen af lokal-
planens indhold.

! Planer eller programmer der vedrgrer anleeg omfattet af lovens bilag 3 eller 4 skal som udgangspunkt altid miljgvurderes.
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Pa baggrund af ovenstaende oplysninger er det byradets vurdering, at lokalplanen ikke giver
anledning til en vaesentlig pavirkning af miljget, hvorfor der ikke er foretaget en miljgvurde-
ring af lokalplanen.

Kommunens afggrelse kan indbringes for domstolene inden 6 maneder fra d. 8. marts 2006.
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